2023

Arsredovisning

Brf Turmalinen 2




Brf Turmalinen 2 ,&rsredovisning 2023
769617-0054

Véalkommen till arsredovisningen f6r Brf Turmalinen 2

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostéder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrdttsinnehavare.

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-07-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-11-18 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-01 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.
Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Turmalinen 2 2007 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Leif Bolander & CO AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2017

Vardedret ar 1950

Féreningen har 9 hyresldgenheter och 69 bostadsrdtter om totalt 5 280 kvm och 4 lokaler om 44 kvm.
Byggnadernas totalyta dr 5433 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Emelie Platander Canales Ordférande

Viviana Mabel Vergara Quezada  Styrelseledamot

Eva Johanna Ringborg Styrelseledamot
Jonas Gunnmo Styrelseledamot
Karolina Uggla Styrelseledamot
Malin Brinkler Styrelseledamot

Valberedning
Albert Askeljung

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Frida Lundgren  Auktoriserad revisor KPMG AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 15 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023. Féreningens underhdllsplan bedéms vara uppdaterad och aktuell utifrédn de férhéllanden
som ar kanda foér styrelsen

Utférda historiska underhall

2023-2024 e Ovk
Radonmdatning

Energiutredning pdgdende
2022-2023 e Installation av passersystem i fastigheten samt digitalt bokningsystem i tvattstuga.

2021 e Stamspolning
Byte maskinpark tvattstuga
Injustering & ombyggnad VVC-system

2019-2020 e En ny kombinerad lekstallning/rutschkana, en gungstallning uppférdes. Utegrill murades upp
pd innergdrden. Sopskdp renoverades och mdalades om.

2017 e Renovering samt mdlning av samtliga trappuppgdngar i fastigheten.
2016 e En total ometablering och nyplantering av samtliga rabatter pd féreningens mark.

2015 e Byte avsamtliga fonster i fastigheten. Total fasadrenovering med ny puts samt
tillaggsisolering av vindar.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Férandring i l&nevillkor av 1&n 20856807, 3,80 % réanta pd 3 ar.

Avgiftsjustering fr o m 20240101 med 5 % samt 6kning av parkeringsavgift fran 250 kr/ mdanad till 400 kr/
manad.

Forsaljning av Igh 44 efter ombildning & 2 550 000 kr
Amortering 1000 00O kr pé lan 21930628 ( rérlig )
Uppré&ttande av ny Underhdllsplan

Férdndringar i avtal

Avtal med Nomor fér &tgdarder kring problem med skadedjur
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 97 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 13 och

avgdende medlemmar under &ret var 9. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 101 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 6 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 3958 894 3931752 3959703 3931962
Resultat efter fin. poster -2 276 515 -802 276 -1340 033 -499 219
Soliditet (%) 49 48 48 49
Yttre fond 5008 985 3170 680 3881661 3864 661
Taxeringsvdrde 114 567 000 114 567 000 108 586 000 108 586 000
Arsavgift per kvm uppl&ten bostadsratt, 673 i i i
kr

Arsovgifternos andel av totala 795 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 10 624 11 475 1577 11 666
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9 250 9528 9 612 9 686
Sparande per kvm totalyta, kr -153 80 147 137
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 37 19 15
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 205 184 187 169
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 42 30 27 25
Energikostnad per kvm totalyta, kr 270 251 233 209
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,43 - - -
Rantekanslighet (%) 15,78 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -798 769 vilket

minskar féreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

,&tgdrder:
Hyresjustering av befintliga férrdd och lokaler
Hojning av hyror for hyresratter med 6,5 % fr o m 1 maj 2024

Avgiftsjustering med 5 % fr o m 1jan 2024 samt med ytterligare 5 % fr o m 1 maj 2024

Avgiftsjustering av parkeringsplatser fr o m 1jan 2024
P&gdende energiarbete enligt UP fér att sénka driftkostnader

Ombildning av 1 st hyresratt a 83 kvm. Férsaljning genererar kapital till underhdllsfond

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 43 961509 - 568 490 44 529 999
Upplételseavgifter 15 407 422 - 1981510 17 388 932
Fond, yttre
. 3170 680 - 1838 305 5008 985
underhdll
Balanserat resultat -13 299 175 -802 276 -1838 305 -15 939 756
Arets resultat -802 276 802 276 -2276 516 -2276 516
Eget kapital 48 438159 (0] 273 485 48 711 644
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -14 101 451
Arets resultat -2 276 516
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -1838 305
Totalt -18 216 272
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 102 945
Balanseras i ny rdkning -18 113 327

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3958 894 3931752
Ovriga rérelseintakter 3 45782 198 325
Summa rérelseintdkter 4004 676 4130 077
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 657 923 -2 445 652
Ovriga externa kostnader 9 -541193 -248 352
Personalkostnader 10 -103 488 -95 214
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1340 448 -1237 885
Summa rérelsekostnader -4 643 052 -4 027 102
RORELSERESULTAT -638 375 102 975
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 111 305 30 627
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1 749 445 -935 878
Summa finansiella poster -1638 140 -905 251
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 276 515 -802 276
ARETS RESULTAT -2 276 515 -802 276
Sida 6 av 16
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 95 434 643 96 220 184

P&gdende projekt 13 0 554 907

Summa materiella anléggningstillgédngar 95 434 643 96 775 091

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 95 434 643 96 775 091

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 31760 30018

Ovriga fordringar 14 507 488 657 343

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 102 091 99 019

Summa kortfristiga fordringar 641338 786 380

Kassa och bank

Kassa och bank 4 313 397 4356 580

Summa kassa och bank 4313 397 4356 580

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 954 735 5142 960

SUMMA TILLGANGAR 100 389 379 101918 051
Sida7av16
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 61918 931 59 368 931
Fond fér yttre underhdll 5008 985 3170 680
Summa bundet eget kapital 66 927 916 62 539 611
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -15 939 757 -13 299 175
Arets resultat -2 276 515 -802 276
Summa ansamlad férlust -18 216 272 -14 101 452
SUMMA EGET KAPITAL 48 711 644 48 438 159
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 22 283 942 23500 769
Summa langfristiga skulder 22283 942 23500 769
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 18 418 263 418 263
Skulder till kreditinstitut 27 969 344 28 264 076
Leverantorsskulder 198 639 586 804
Skatteskulder 13 609 15 356
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 793 938 694 624
Summa kortfristiga skulder 29393793 29 979123
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 389 379 101918 051
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -638 375 102 975
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1340 448 1237 885

702 073 1340 860
Erhéllen réanta 111305 30 627
Erlagd ranta -1700 516 -888 210
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 887138 483 276
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -41 015 -17 879
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -339 527 360 337
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1267 680 825735
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -1017 372
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -1017 372
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 2 550 000 0]
Amortering av 1&n -1511 559 -457 907
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 1038 441 -457 907
ARETS KASSAFLODE -229 239 -649 544
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4963177 5612721
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4733938 4963177
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Turmalinen 2 har uppréttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,98 - 20 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 3185 405 3164 424
Hyresintdkter bostdder 607 152 609 893
Hyresintakter lokaler 15 250 16 500
Hyresintdkter p-plats 76 920 77 570
Hyresintakter férrdd 40 258 40 383
El -2 678 360
P&dminnelseavgift 780 0
Pantsattningsavgift 9 408 2101
Overldtelseavgift 11029 0
Andrahandsuthyrning 2250 1610
Vidarefakturerade kostnader, moms 13125 0]
Ores- och kronutjamning -5 2
Summa 3958 894 3931752
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 31732 0
Ovriga intdkter 14 050 43910
Forsakringsersdattning (0] 154 415
Summa 45782 198 325
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 9 986 112 570
Fastighetsskotsel utéver avtal 7 584 46 092
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 19 892 37175
Larm och bevakning (0] 8 494
Stadning enligt avtal 57 390 63 650
Stddning utdver avtal 7 895 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 50 375 0
Brandskydd 11735 33154
Myndighetstillsyn 12 350 0
Géardkostnader 7 888 0]
Gemensamma utrymmen () 5082
Sndéréjning/sandning 51660 55179
Serviceavtal 7 845 0]
Foérbrukningsmaterial 3163 2627
Summa 247763 364 023
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Installationer (0] 10 910
Bostadsrattslagenheter 136 265 90 901
Tvattstuga 5714 1338
Trapphus/port/entr 4523 0]
Dérrar och l&s/porttele 10 829 27 344
VVS 27 973 35 634
Varmeanldggning/undercentral (0] 13 566
Ventilation 70 563 13 963
Elinstallationer 32105 8873
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 18 802
Mark/gérd/utemiljé 20 987 0
Skador/klotter/skadegérelse 18 771 719
Summa 327 730 222 050
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Entr/trapphus 36 695 0
VVS 66 250 0]
Summa 102 945 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 122 766 201914
Uppvdrmning 1114 728 1000 007
Vatten 230 632 162 718
Sophdmtning/renhdlining 100 660 81578
Grovsopor 24 669 29 794
Summa 1593 455 1476 011
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 201110 195 154
Sjalvrisk (0] 9 600
Kabel-TV 25 092 22 861
Bredband 30 216 30 216
Fastighetsskatt 129 612 124152
Korr. fastighetsskatt (0] 1586
Summa 386 030 383569
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 2302 3879
Tele- och datakommunikation 4 869 4 470
Inkassokostnader 4 560 3538
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 3367 240
Revisionsarvoden extern revisor 27 500 34238
Fritids och trivselkostnader 2819 963
Féreningskostnader 31745 8 550
Férvaltningsarvode enl avtal 222 610 78 036
Overlatelsekostnad 12 866 o]
Pantsattningskostnad 10 244 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 38 838 29 875
Korttidsinventarier (0] 2227
Administration 26 844 48 477
Konsultkostnader 152 629 31260
Ovriga externa kostnader avdragsgillt (0] 2 600
Summa 541193 248 352
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 78 750 72 450
Arbetsgivaravgifter 24738 22 764
Summa 103 488 95 214
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 1749100 935 561
Dréjsmdlsrénta 345 0
Ovriga rantekostnader (0] 317
Summa 1749 445 935 878
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 109 790 785 109 328 320
P&gdende projekt 554 907 462 465
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 110 345 692 109 790 785
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -13 570 601 -12 332716
Arets avskrivning -1340 448 -1237 885
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 911 049 -13 570 601
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 95 434 643 96 220 184
| utgdende restvdrde ingdr mark med 37590 535 37590 535
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 59218 000 59218 000
Taxeringsvdrde mark 55349 000 55349 000
Summa 114 567 000 114 567 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid d&rets bdrjan 554 907 0
Anskaffningar under dret (0] 554 907
Fardigstallt under éret 554 907 0
Vid arets slut (o] 554 907
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 51262 15 061
Klientmedel (0] 604 884
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 35685 35685
Transaktionskonto 416 608 0]
Borgo rantekonto 3933 1713
Summa 507 488 657 343
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbet forsakr premier 102 091 99 019
Summa 102 091 99 019
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NOT 16, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2025-09-10 3,80 % 11873 400 11945 039
SBAB 2026-05-19 3,80 % 11922 101 11922 101
SBAB 2024-06-14 491 % 14 832785 15 897 705
SBAB 2024-09-19 2,50 % 11 625 000 12 000 000
Summa 50 253 286 51764 845
Varav kortfristig del 27 969 344 28 264 076

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 42 695 491 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 14 957 26 042
Uppl kostnad Véarme 165 215 152763
Uppl kostn rdntor 184 587 135 658
Uppl kostn vatten 33493 0
Uppl kostnad arvoden 38 801 38 801
Beraknade uppl. sociala avgifter 12191 12191
Forutbet hyror/avgifter 344 694 329169
Summa 793 938 694 624
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 61747 000 61747 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgiftsjustering fr o m 20240501 med 5 % Hyresdkning av hyresrdtter fr o m 20240501 med 6,5 %
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Emelie Platander Canales Viviana Mabel Vergara Quezada
Ordférande Styrelseledamot

Eva Johanna Ringborg Jonas Gunnmo
Styrelseledamot Styrelseledamot

Karolina Uggla Malin Brinkler

Styrelseledamot Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

KPMG AB
Frida Lundgren
Auktoriserad revisor
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Véalkommen till arsredovisningen f6r Brf Turmalinen 2

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostéder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrdttsinnehavare.

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-07-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-11-18 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-01 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.
Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Turmalinen 2 2007 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Leif Bolander & CO AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2017

Vardedret ar 1950

Féreningen har 9 hyresldgenheter och 69 bostadsrdtter om totalt 5 280 kvm och 4 lokaler om 44 kvm.
Byggnadernas totalyta dr 5433 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Emelie Platander Canales Ordférande

Viviana Mabel Vergara Quezada  Styrelseledamot

Eva Johanna Ringborg Styrelseledamot
Jonas Gunnmo Styrelseledamot
Karolina Uggla Styrelseledamot
Malin Brinkler Styrelseledamot

Valberedning
Albert Askeljung

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Frida Lundgren  Auktoriserad revisor KPMG AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 15 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023. Féreningens underhdllsplan bedéms vara uppdaterad och aktuell utifrédn de férhéllanden
som ar kanda foér styrelsen

Utférda historiska underhall

2023-2024 e Ovk
Radonmdatning

Energiutredning pdgdende
2022-2023 e Installation av passersystem i fastigheten samt digitalt bokningsystem i tvattstuga.

2021 e Stamspolning
Byte maskinpark tvattstuga
Injustering & ombyggnad VVC-system

2019-2020 e En ny kombinerad lekstallning/rutschkana, en gungstallning uppférdes. Utegrill murades upp
pd innergdrden. Sopskdp renoverades och mdalades om.

2017 e Renovering samt mdlning av samtliga trappuppgdngar i fastigheten.
2016 e En total ometablering och nyplantering av samtliga rabatter pd féreningens mark.

2015 e Byte avsamtliga fonster i fastigheten. Total fasadrenovering med ny puts samt
tillaggsisolering av vindar.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Férandring i l&nevillkor av 1&n 20856807, 3,80 % réanta pd 3 ar.

Avgiftsjustering fr o m 20240101 med 5 % samt 6kning av parkeringsavgift fran 250 kr/ mdanad till 400 kr/
manad.

Forsaljning av Igh 44 efter ombildning & 2 550 000 kr
Amortering 1000 00O kr pé lan 21930628 ( rérlig )
Uppré&ttande av ny Underhdllsplan

Férdndringar i avtal

Avtal med Nomor fér &tgdarder kring problem med skadedjur
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 97 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 13 och

avgdende medlemmar under &ret var 9. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 101 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 6 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 3958 894 3931752 3959703 3931962
Resultat efter fin. poster -2 276 515 -802 276 -1340 033 -499 219
Soliditet (%) 49 48 48 49
Yttre fond 5008 985 3170 680 3881661 3864 661
Taxeringsvdrde 114 567 000 114 567 000 108 586 000 108 586 000
Arsavgift per kvm uppl&ten bostadsratt, 673 i i i
kr

Arsovgifternos andel av totala 795 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 10 624 11 475 1577 11 666
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9 250 9528 9 612 9 686
Sparande per kvm totalyta, kr -153 80 147 137
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 37 19 15
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 205 184 187 169
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 42 30 27 25
Energikostnad per kvm totalyta, kr 270 251 233 209
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,43 - - -
Rantekanslighet (%) 15,78 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Sida 4 av 16





Brf Turmalinen 2
769617-0054

Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -798 769 vilket

minskar féreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

,&tgdrder:
Hyresjustering av befintliga férrdd och lokaler
Hojning av hyror for hyresratter med 6,5 % fr o m 1 maj 2024

Avgiftsjustering med 5 % fr o m 1jan 2024 samt med ytterligare 5 % fr o m 1 maj 2024

Avgiftsjustering av parkeringsplatser fr o m 1jan 2024
P&gdende energiarbete enligt UP fér att sénka driftkostnader

Ombildning av 1 st hyresratt a 83 kvm. Férsaljning genererar kapital till underhdllsfond

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 43 961509 - 568 490 44 529 999
Upplételseavgifter 15 407 422 - 1981510 17 388 932
Fond, yttre
. 3170 680 - 1838 305 5008 985
underhdll
Balanserat resultat -13 299 175 -802 276 -1838 305 -15 939 756
Arets resultat -802 276 802 276 -2276 516 -2276 516
Eget kapital 48 438159 (0] 273 485 48 711 644
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -14 101 451
Arets resultat -2 276 516
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -1838 305
Totalt -18 216 272
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 102 945
Balanseras i ny rdkning -18 113 327

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 3958 894 3931752
Ovriga rérelseintakter 3 45782 198 325
Summa rérelseintdkter 4004 676 4130 077
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 657 923 -2 445 652
Ovriga externa kostnader 9 -541193 -248 352
Personalkostnader 10 -103 488 -95 214
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1340 448 -1237 885
Summa rérelsekostnader -4 643 052 -4 027 102
RORELSERESULTAT -638 375 102 975
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 111 305 30 627
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1 749 445 -935 878
Summa finansiella poster -1638 140 -905 251
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 276 515 -802 276
ARETS RESULTAT -2 276 515 -802 276
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 95 434 643 96 220 184
P&gdende projekt 13 0 554 907
Summa materiella anléggningstillgédngar 95 434 643 96 775 091
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 95 434 643 96 775 091
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 31760 30018
Ovriga fordringar 14 507 488 657 343
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 102 091 99 019
Summa kortfristiga fordringar 641338 786 380
Kassa och bank

Kassa och bank 4 313 397 4356 580
Summa kassa och bank 4313 397 4356 580
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 954 735 5142 960
SUMMA TILLGANGAR 100 389 379 101918 051
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61918 931 59 368 931
Fond fér yttre underhdll 5008 985 3170 680
Summa bundet eget kapital 66 927 916 62 539 611
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -15 939 757 -13 299 175
Arets resultat -2 276 515 -802 276
Summa ansamlad férlust -18 216 272 -14 101 452
SUMMA EGET KAPITAL 48 711 644 48 438159
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 22 283 942 23500 769
Summa langfristiga skulder 22283 942 23500 769
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 18 418 263 418 263
Skulder till kreditinstitut 27 969 344 28 264 076
Leverantorsskulder 198 639 586 804
Skatteskulder 13 609 15 356
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 793 938 694 624
Summa kortfristiga skulder 29393793 29 979123
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 389 379 101 918 051
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -638 375 102 975

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1340 448 1237 885
702 073 1340 860

Erhéllen réanta 111305 30 627

Erlagd ranta -1700 516 -888 210

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 887138 483 276

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -41 015 -17 879

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -339 527 360 337

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1267 680 825735

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -1017 372

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -1017 372

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 2 550 000 0]

Amortering av 1&n -1511 559 -457 907

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 1038 441 -457 907

ARETS KASSAFLODE -229 239 -649 544

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4963177 5612721

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4733938 4963177

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Turmalinen 2 har uppréttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,98 - 20 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 3185 405 3164 424
Hyresintdkter bostdder 607 152 609 893
Hyresintakter lokaler 15 250 16 500
Hyresintdkter p-plats 76 920 77 570
Hyresintakter férrdd 40 258 40 383
El -2 678 360
P&dminnelseavgift 780 0
Pantsattningsavgift 9 408 2101
Overldtelseavgift 11029 0
Andrahandsuthyrning 2250 1610
Vidarefakturerade kostnader, moms 13125 0]
Ores- och kronutjamning -5 2
Summa 3958 894 3931752
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 31732 0
Ovriga intdkter 14 050 43910
Forsakringsersdattning (0] 154 415
Summa 45782 198 325
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 9 986 112 570
Fastighetsskotsel utéver avtal 7 584 46 092
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 19 892 37175
Larm och bevakning (0] 8 494
Stadning enligt avtal 57 390 63 650
Stddning utdver avtal 7 895 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 50 375 0
Brandskydd 11735 33154
Myndighetstillsyn 12 350 0
Géardkostnader 7 888 0]
Gemensamma utrymmen () 5082
Sndéréjning/sandning 51660 55179
Serviceavtal 7 845 0]
Foérbrukningsmaterial 3163 2627
Summa 247763 364 023
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Installationer (0] 10 910
Bostadsrattslagenheter 136 265 90 901
Tvattstuga 5714 1338
Trapphus/port/entr 4523 0]
Dérrar och l&s/porttele 10 829 27 344
VVS 27 973 35634
Varmeanldggning/undercentral (0] 13 566
Ventilation 70 563 13 963
Elinstallationer 32105 8873
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 18 802
Mark/gérd/utemiljé 20 987 0
Skador/klotter/skadegérelse 18 771 719
Summa 327 730 222 050
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Entr/trapphus 36 695 0
VVS 66 250 0]
Summa 102 945 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 122 766 201914
Uppvdrmning 1114 728 1000 007
Vatten 230 632 162 718
Sophdmtning/renhdlining 100 660 81578
Grovsopor 24 669 29 794
Summa 1593 455 1476 011
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 201110 195 154
Sjalvrisk (0] 9 600
Kabel-TV 25 092 22 861
Bredband 30 216 30 216
Fastighetsskatt 129 612 124152
Korr. fastighetsskatt (0] 1586
Summa 386 030 383569
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 2302 3879
Tele- och datakommunikation 4 869 4 470
Inkassokostnader 4 560 3538
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 3367 240
Revisionsarvoden extern revisor 27 500 34238
Fritids och trivselkostnader 2819 963
Féreningskostnader 31745 8 550
Forvaltningsarvode enl avtal 222 610 78 036
Overlatelsekostnad 12 866 o]
Pantsattningskostnad 10 244 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 38 838 29 875
Korttidsinventarier (0] 2227
Administration 26 844 48 477
Konsultkostnader 152 629 31260
Ovriga externa kostnader avdragsgillt (0] 2 600
Summa 541193 248 352
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 78 750 72 450
Arbetsgivaravgifter 24738 22 764
Summa 103 488 95 214
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 1749100 935 561
Dréjsmdlsrénta 345 0
Ovriga rantekostnader (0] 317
Summa 1749 445 935 878
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 109 790 785 109 328 320
P&gdende projekt 554 907 462 465
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 110 345 692 109 790 785
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -13 570 601 -12 332716
Arets avskrivning -1340 448 -1237 885
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 911 049 -13 570 601
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 95 434 643 96 220 184
| utgdende restvdrde ingdr mark med 37590 535 37590 535
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 59218 000 59218 000
Taxeringsvdrde mark 55349 000 55349 000
Summa 114 567 000 114 567 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid d&rets bdrjan 554 907 0
Anskaffningar under dret (0] 554 907
Fardigstallt under éret 554 907 0
Vid arets slut (0] 554 907
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 51262 15 061
Klientmedel (0] 604 884
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 35685 35685
Transaktionskonto 416 608 0]
Borgo rantekonto 3933 1713
Summa 507 488 657 343
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbet forsakr premier 102 091 99 019
Summa 102 091 99 019
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NOT 16, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2025-09-10 3,80 % 11873 400 11945 039
SBAB 2026-05-19 3,80 % 11922 101 11922 101
SBAB 2024-06-14 491 % 14 832785 15 897 705
SBAB 2024-09-19 2,50 % 11 625 000 12 000 000
Summa 50 253 286 51764 845
Varav kortfristig del 27 969 344 28 264 076

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 42 695 491 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 14 957 26 042
Uppl kostnad Véarme 165 215 152763
Uppl kostn rdntor 184 587 135 658
Uppl kostn vatten 33493 0
Uppl kostnad arvoden 38 801 38 801
Beraknade uppl. sociala avgifter 12191 12191
Forutbet hyror/avgifter 344 694 329169
Summa 793 938 694 624
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 61747 000 61747 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftsjustering fr o m 20240501 med 5 % Hyresdkning av hyresrdtter fr o m 20240501 med 6,5 %
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Emelie Platander Canales Viviana Mabel Vergara Quezada
Ordférande Styrelseledamot

Eva Johanna Ringborg Jonas Gunnmo
Styrelseledamot Styrelseledamot

Karolina Uggla Malin Brinkler

Styrelseledamot Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

KPMG AB
Frida Lundgren
Auktoriserad revisor
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     signed
     bankid-se
     EMELIE
     PLATANDER CANALES
     1984/02/17
     82.209.141.83
     
      BkmEeDg_z0
      fad16054-c9e7-4d27-8724-0aa3f75ee089
      true
      2024-05-07T19:31:33.899Z
      
      
       /envelopes/HkeNgDeuGR/recipients/B1Ixwl_GA
       EMELIE
       PLATANDER CANALES
       emeliecanales84@gmail.com
       198402171642
       1984/02/17
       82.209.141.83
     
    
     198402171642
     2024-05-07T19:31:33.899Z
   
    
     /envelopes/HkeNgDeuGR/recipients/B1Ixwl_GA
     EMELIE
     PLATANDER CANALES
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-07T20:31:24.386Z
    r1DlvedzA
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_7_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
      217.210.167.159
      2024-05-07T20:31:24.369Z
    
     r1DlvedzA
     2024-05-07T20:31:24.369Z
     /envelopes/HkeNgDeuGR/recipients/r1DlvedzA
     /envelopes/HkeNgDeuGR
   
    
     /envelopes/HkeNgDeuGR/recipients/r1DlvedzA
     Viviana
     Quezada
     217.210.167.159
   
  
   
    signature.created
    2024-05-07T20:38:26.167Z
    BkmEeDg_z0.e7ffd231-6082-4dc0-bee2-9091c3e9d635
    
     BkmEeDg_z0.e7ffd231-6082-4dc0-bee2-9091c3e9d635
     /envelopes/HkeNgDeuGR/documents/BkmEeDg_z0/signatures/BkmEeDg_z0.e7ffd231-6082-4dc0-bee2-9091c3e9d635
     /envelopes/HkeNgDeuGR/documents/BkmEeDg_z0
     
      /envelopes/HkeNgDeuGR/recipients/r1DlvedzA
      Viviana Mabel
      Vergara Quezada
      1974/04/27
      197404270683
    
     signed
     bankid-se
     Viviana Mabel
     Vergara Quezada
     1974/04/27
     217.210.167.159
     
      BkmEeDg_z0
      679bd8b9-a44b-4d63-9119-d4b986de50af
      true
      2024-05-07T20:38:25.701Z
      
      
       /envelopes/HkeNgDeuGR/recipients/r1DlvedzA
       Viviana Mabel
       Vergara Quezada
       askarvergara@gmail.com
       197404270683
       1974/04/27
       217.210.167.159
     
    
     197404270683
     2024-05-07T20:38:25.701Z
   
    
     /envelopes/HkeNgDeuGR/recipients/r1DlvedzA
     Viviana Mabel
     Vergara Quezada
   
  
   
    signature.created
    2024-05-07T20:57:23.517Z
    BkmEeDg_z0.f2986c7a-a25e-4728-959a-ae4a0316435e
    
     BkmEeDg_z0.f2986c7a-a25e-4728-959a-ae4a0316435e
     /envelopes/HkeNgDeuGR/documents/BkmEeDg_z0/signatures/BkmEeDg_z0.f2986c7a-a25e-4728-959a-ae4a0316435e
     /envelopes/HkeNgDeuGR/documents/BkmEeDg_z0
     
      /envelopes/HkeNgDeuGR/recipients/BylIgPxOM0
      Eva Johanna
      Ringborg
      1967/06/27
      196706271647
    
     signed
     bankid-se
     Eva Johanna
     Ringborg
     1967/06/27
     82.209.141.232
     
      BkmEeDg_z0
      fd4f6a83-d953-478b-b7a7-b58553641144
      true
      2024-05-07T20:57:23.026Z
      
      
       /envelopes/HkeNgDeuGR/recipients/BylIgPxOM0
       Eva Johanna
       Ringborg
       johanna.ringborg@gmail.com
       196706271647
       1967/06/27
       82.209.141.232
     
    
     196706271647
     2024-05-07T20:57:23.026Z
   
    
     /envelopes/HkeNgDeuGR/recipients/BylIgPxOM0
     Eva Johanna
     Ringborg
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-08T07:03:08.272Z
    H1zUxDxdzR
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36
      80.217.140.62
      2024-05-08T07:03:07.289Z
    
     H1zUxDxdzR
     2024-05-08T07:03:07.289Z
     /envelopes/HkeNgDeuGR/recipients/H1zUxDxdzR
     /envelopes/HkeNgDeuGR
   
    
     /envelopes/HkeNgDeuGR/recipients/H1zUxDxdzR
     Karolina
     Uggla
     80.217.140.62
   
  
   
    signature.created
    2024-05-08T07:22:44.729Z
    BkmEeDg_z0.b689d9bf-3bf2-476f-8b51-a646c1b27dd1
    
     BkmEeDg_z0.b689d9bf-3bf2-476f-8b51-a646c1b27dd1
     /envelopes/HkeNgDeuGR/documents/BkmEeDg_z0/signatures/BkmEeDg_z0.b689d9bf-3bf2-476f-8b51-a646c1b27dd1
     /envelopes/HkeNgDeuGR/documents/BkmEeDg_z0
     
      /envelopes/HkeNgDeuGR/recipients/H1zUxDxdzR
      Elin Karolina Arvidsdotter
      Uggla
      1976/04/12
      197604120209
    
     signed
     bankid-se
     Elin Karolina Arvidsdotter
     Uggla
     1976/04/12
     80.217.140.62
     
      BkmEeDg_z0
      d642ef42-a8cf-45b1-9f5f-618e0ce9315f
      true
      2024-05-08T07:22:44.376Z
      
      
       /envelopes/HkeNgDeuGR/recipients/H1zUxDxdzR
       Elin Karolina Arvidsdotter
       Uggla
       elinkarolinauggla@gmail.com
       197604120209
       1976/04/12
       80.217.140.62
     
    
     197604120209
     2024-05-08T07:22:44.376Z
   
    
     /envelopes/HkeNgDeuGR/recipients/H1zUxDxdzR
     Elin Karolina Arvidsdotter
     Uggla
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-08T07:22:45.058Z
    ryeTHdidGA
    
     ryeTHdidGA
     /envelopes/HkeNgDeuGR/recipients/rkWHxDgdfC
     /envelopes/HkeNgDeuGR/recipients/rkWHxDgdfC/notifications/ryeTHdidGA
     Dokument att signera
     frida.lundgren@kpmg.se
     2024-05-08T07:22:44.925Z
     0110018f57154d6b-c05d56c4-4bc1-44ef-a8f5-5879c62ebede-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-08T07:24:28.247Z
    rkWHxDgdfC
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      195.84.56.2
    
     rkWHxDgdfC
     2024-05-08T07:24:27.914Z
     /envelopes/HkeNgDeuGR/recipients/rkWHxDgdfC
     /envelopes/HkeNgDeuGR
   
    
     /envelopes/HkeNgDeuGR/recipients/rkWHxDgdfC
     Frida
     Lundgren
     195.84.56.2
   
  
   
    signature.created
    2024-05-08T08:30:47.580Z
    BkmEeDg_z0.8fafc564-c99f-4948-8c45-a931dafb4abd
    
     BkmEeDg_z0.8fafc564-c99f-4948-8c45-a931dafb4abd
     /envelopes/HkeNgDeuGR/documents/BkmEeDg_z0/signatures/BkmEeDg_z0.8fafc564-c99f-4948-8c45-a931dafb4abd
     /envelopes/HkeNgDeuGR/documents/BkmEeDg_z0
     
      /envelopes/HkeNgDeuGR/recipients/rkWHxDgdfC
      FRIDA
      LUNDGREN
      1992/04/04
      199204040282
    
     signed
     bankid-se
     FRIDA
     LUNDGREN
     1992/04/04
     83.185.243.87
     
      BkmEeDg_z0
      b47b1386-ff56-45a2-a709-3439c138a4d9
      true
      2024-05-08T08:30:47.177Z
      
      
       /envelopes/HkeNgDeuGR/recipients/rkWHxDgdfC
       FRIDA
       LUNDGREN
       frida.lundgren@kpmg.se
       199204040282
       1992/04/04
       83.185.243.87
     
    
     199204040282
     2024-05-08T08:30:47.177Z
   
    
     /envelopes/HkeNgDeuGR/recipients/rkWHxDgdfC
     FRIDA
     LUNDGREN
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